PROJEKT

Umowa dzierzawy nr

zawarta W dniu ... 2022 roku w Plocku pomiedzy: Gmina - Miasto
Ptock, z siedziba w Ptocku (09-400) przy Pl. Stary Rynek 1, posiadajqca NIP 774-31-
35-712, REGON 611016086, reprezentowang przez Agencje Rewitalizacji Staréwki ARS
Sp. z 0. 0. z siedzibg w Plocku, Stary Rynek 5 lok. 6A, na podstawie na podstawie
petnomocnictwa nr 416/2019 z dnia 12.06.2019r NIP 774-23-88-782; Regon
610993612; KRS 0000044769; Sad Rejonowy dla todzi - Srédmiescia w kodzi XX
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego ; kapitat zaktadowy 34 282 .000,00
zt, reprezentowang przez:

Prezesa Zarzadu - Jacka Kozinskiego
Wiceprezesa Zarzadu - Dariusza Jakubowskiego

zwang dalej Wydzierzawiajacym

a
......................................................... ZamieszKatym ...
przedsigbiorcg prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza pod nazwg
........................................................ NIPY oswsmmosmns RBIONT sy PESEL
przy czym dla celow korespondencyjnych podaje adres
zwanym dalej Dzierzawca,
0 nastepujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem umowy jest wydzierzawienie stanowiacych witasnos¢ Gminy - Miasto
Ptock nieruchomosci gruntowych oznaczonych jako cze$é dziatki nr 999/5 i czesc¢ dziatki
nr 999/8 potozonych w Ptocku, Nabrzeze Stanistawa Gornickiego  (obreb 8)
(,przedmiot dzierzawy”) o tacznej pow. 766 m 2 (w tym 294 m 2 z przeznaczeniem na
cele handlowe - letni ogrodek i 472 m 2 z przeznaczeniem na zapewnienie prawidtowej
eksploatacji kompleksu lokali) zgodnie z zatacznikiem mapowym do umowy i z ustnym

przetargiem nieograniczonym na najem kompleksu lokali uzytkowych wraz z



wyposazeniem o pow. 117,53 m? zlokalizowanych w budynkach potozonych na dziatkach
nr ewid.999/5 przy ul. Rybaki i nr.ewid.999/8 przy ul. Nabrzeze Stanistawa Gornickiego.

2. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze “na dzien zawarcia umowy Administratorem ww.
nieruchomosci jest Agencja R'ewita/."zacji Starowki, ARS sp. z 0.0 z siedzibqg w Ptocku,
Plac Stary Rynek 5 lok. 6A. Administrator jest upowazniony do dokonywania w imieniu
Wydzierzawiajacego wszelkich czynnoéci zwigzanych z realizacjq postanowien niniejszej
umowy, zaé Dzierzawca zobowigzany jest wszelkie czynnosci, ktérych adresatem jest

Wydzierzawiajacy dokonywac za posrednictwem Administratora.

§2

Dzierzawca zapoznal sie z przedmiotem dzierzawy. Z tytutu mogacych sig ujawnic
niescistoéci w podanych rozmiarach lub wad, Dzierzawca nie bedzie mogt rosci¢ zadnych
pretensji do Wydzierzawiajacego, ani tez nie bedzie dokonywat potrgcen z czynszu

dzierzawnego.

§3
Ts Dzierzawca nie jest upowazniony do zmiany przeznaczenia przedmiotu dzierzawy.
Wszelkie naktady poniesione przez Dzierzawce pozostajg whasnoscig Wydzierzawiajacego
bez odszkodowania, o ile sa potaczone trwale z gruntem. Wydzierzawiajacy moze zadac
usuniecia na koszt Dzierzawcy dokonanych nak’radéw," oile sa one sprzeczne z
przeznaczeniem przedmiotu dzierzawy.
2, Dzierzawcy nie przystuguje prawo do zx.vv'rotu naktadéw poniesionych na

przedmiocie dzierzawy. 2

§4
Umowa zostaje zawarta od dnia podpisania do dnia 31.03.2025 roku, przy czym
moze ulec rozwigzaniu przed uptywem tego terminu w przypadku rozwigzania umowy

najmu kompleksu lokali z dnia....................

§5,
il Za dzierzawe nieruchomosci gruntowych Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu
czynsz dzierzawny w wysokosci: 1706 zt/m-c (stownie: jeden tysigc siedemset szesc
ztotych) plus podatek VAT.
1.1 obliczony wg stawek 294 m2 x 10,00 zt/m2/m-c x 50% = 1470,00 zt/m-c (stownie
jeden tysigc czterysta siedemdziesiat ztotych 00/100) plus podatek VAT,
1.2 obliczony wg stawek 472 m2 x 0,50 zt/m2/m-c = 236,00 z{/m-c (stownie: dwiescie

trzydziesci szesc ztotych 00/100) plus podatek VAT,



Ww. czynsz ptatny jest przez Dzierzawce po wystawieniu faktury przez Wydziat Podatkdw
i Ksiggowosci Referat Rozliczen Podatku VAT Urzedu Miasta Ptocka, w terminie 21 dni od
dnia wystawienia faktury.

2. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 naliczono zgodnie z Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Ptocka Nr 4673/2018 z dnia 26 pazdziernika 2018 r. w sprawie wprowadzenia ,Zasad
rozpatrywania wnioskow o rozdysponowanie nieruchomodci gminnych oraz ustalania
Czynszu i optat za ich udostepnianie” ze zm. Przedsiewziecie o ktérym mowa w niniejszej
umowie spetnia wymogi Zespotu do spraw Estetyki Miasta. W przypadku gdy
zrealizowane na przedmiocie dzierzawy przedsiewziecie nie spetnia  wymogow
Wydzierzawiajacego w zakresie estetyki Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty czynszu
W podwodjnej wysokosci za okres, w ktérym przedsiewzigcie nie spetniato Wymogow
Wydzierzawiajacego. Za date poczatkowa naliczania czynszu w podwodjnej wysokosci
przyjmuje sie dzien, w ktérym Wydzierzawiajacy dowiedziat sie o niespetnianiu wymagan
w zakresie estetyki,

3. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 1.2 i w ust. 2 pkt. 2.2. naliczono zgodnie z
Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Ptocka Nr 347/2019 z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie
ustalenia wysokosci stawki za dzierzawe terenu przylegtego do kompleksu lokali
zlokalizowanych na nieruchomosci gruntowej potozonej w Ptocku, Nabrzeze Stanistawa
Gornickiego ( obr. 8).

4. Zaptata czynszu dzierzawnego nastepowac¢ bedzie na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego o numerze 69 1020 1592 0000 2402 0273 2097.

5. Zmiana numeru rachunku bankowego Wydzierzawiajacego nie wymaga aneksu do
umowy.

6. Za date zaptaty uwaza sie dzien wptywu srodkéw na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego.

7. W razie nieterminowej zaptaty Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu odsetki w
wysokosci ustawowej.

§6
1. Przekazanie i odbiér przedmiotu dzierzawy nastapi tacznie z wydaniem kompleksu
lokali i w terminach wynikajacych z umowy jego najmu. Dzierzawca zgtosi
Wydzierzawiajagcemu - nie pézniej niz 7 dni od dnia wygasniecia lub rozwigzania
niniejszej umowy - gotowo$¢ do sporzadzenia protokotu odbioru przedmiotu dzierzawy.
2. Z czynnosci, o ktérej mowa w ust. 1 Strony sporzadzg protokdt.

§7

1. Po rozwigzaniu lub wygas'nieciu niniejszej umowy, Dzierzawca zobowigzany jest



zwolni¢ przedmiot dzierzawy i wydac¢ go Wydzierzawiajagcemu w stanie niepogorszonym.
2. Na zabezpieczenie roszczen o zwrot po wygasnieciu umowy, Dzierzawca przekaze
Wydzierzawiajagcemu w terminie 14 dni od podpisania niniejszej umowy oswiadczenie w
formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 k.p.c., co
do obowigzku wydania przedmiotu dzierzawy.

Przed doreczeniem tego aktu Dzierzawca ma obowigzek uzgodni¢ z Wydzierzawiajacym
tre$¢ projektu ww. aktu. Za opoéznienie w dorgczeniu powyzszego oswiadczenia
Wydzierzawiajacy uprawniony jest naliczy¢ kare umowna w kwocie 200 ztotych za kazdy
dzien opoznienia.

3. W przypadku nie wydania nieruchomosci po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy
Wydzierzawiajacemu przystugiwa¢ bedzie prawo naliczenia kary umownej z tytutu
nieterminowego wydania przedn'iiotu dzierzawy w wysokosci 5% sredniomiesiecznego
czynszu dzierzawnego netto okreglonego w §5 ust. 1 i 2 niniejszej umowy za kazdy dzien
zwioki.

4, Dzierzawca zobowiqzanyr jest do uporzadkowania i przywrocenia przedmiotu
dzierzawy do poprzedniego stanu na wtasny koszt.

5. W przypadku niewykonania zobowigzania, o ktérym mowa w ust. 4, Dzierzawca
zobowiqzuje sie pokry¢ koszty ~wykonania zastepczego, a ponadto zaptaci
Wydzierzawiajacemu kare umowng w wysokosci 500,00 zt.

6. W przypadku, gdy kary umowne nie pokryjg catosci poniesionej szkody,
Wydzierzawiajacy ma prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogolnych.

7z Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ niniejszg umowe w przypadku zwiloki
Dzierzawcy z zaptatg czynszu co najmniej za -dwa peine miesiace, bez zachowania
terminu wypowiedzenia, po wyznacz|eniu Diierzawcy dodatkowegd, co najmniej 14
dniowego terminu na uiszczenie zalég%ego CZynszu.

8. W razie uchybienia przez Dzierzawce ktérer.nukolwiek z warunkéw niniejszej
umowy, za wyjatkiem okreslonego- w ust. 7, Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo
rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym, bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

9. W przypadku koniecznosci uzycia przedmiotu dzierzawy z przeznaczeniem na
budowe, przebudowe, remont, konserwacje i tym podobne dotyczace liniowych instalacji
podziemnych i nadziemnych oraz innych urzadzen stuzacych w szczegdlnosci
do doprowadzania lub odprowadzania ptynow, pary, gazu, energii elektrycznej Dzierzawca
zobowigzuje sie udostepni¢ ww. teren w celu wykpnania powyzszych prac, bez prawa
zgdania odszkodowania. )

10. W przypadku potrzeby ustawienia jakichkolwiek elementéw majacych wptyw na
estetyke otoczenia Dzierzawca zobowigzany jest wystapi¢c z wnioskiem do Wydziatu

Rozwoju i Polityki Gospodarczej Miasta celem dokonania niezbednych ustalen w zakresie




estetyki oraz dopetnienia wszelkich formalnosci wymaganych przepisami prawa, w
szczegodlnosci wymaganych przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2018 r., poz. 1202, ze zm.).

ik L Dzierzawca zobowigzany jest do zapewnienia bezpieczenstwa na wydzierzawionym
terenie a takze do utrzymania porzadku i czysto$ci na ww. nieruchomosdciach.
Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia wszelkich skutkéw cywilno-prawnych
wynikajacych ze szkod zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy oraz ponosi
odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg w przypadku, gdy w zwigzku z niniejszg umowg

spowoduje szkode Wydzierzawiajacego lub osob trzecich.

§8
Celem kontroli wykorzystania przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajgcemu przystuguje
w kazdym czasie prawo ogledzin nieruchomosci.

§9
1. Dzierzawca nie jest upowazniony do zmiany przeznaczenia przedmiotu dzierzawy.
2. Dzierzawca winien utrzymac przedmiot dzierzawy w dobrym stanie.
3. W przypadku smierci Dzierzawcy niniejsza umowa wygasa.

§ 10

Dzierzawca ma prawo poddzierzawia¢ i podnajmowaé w catoéci lub czesci przedmiot
dzierzawy osobom trzecim bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego na cele zgodne z
zapisami przedmiotowej umowy.

g 11
Koszty utrzymania przedmiotu dzierzawy, jak tez wszelkie ewentualne optaty, daniny

i Swiadczenia na rzecz Gminy oraz inne wynikajace z przedmiotu niniejszej umowy ponosi
Dzierzawca.

g§12
Wydzierzawiajgcy udostepnia na swojej stronie internetowej www.zsz.plock.eu Polityke

Zintegrowanego Systemu Zarzadzania oraz pozostate regulacje systemowe przyjete
w Urzedzie Miasta Ptocka do stosowania.

§ 13
W zakresie nieuregulowanym umowga stosuje sie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2018 r., poz. 1025, ze zm.).

§14

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej.



§ 15
Ewentualne spory powstate w zwigzku z zawarciem i wykonywaniem niniejszej umowy
Strony beda staraty sie rozstrzygac polubownie. W przypadku braku porozumienia spor
zostanie poddany pod rozstrzygniecie wilasciwego ze wzgledu na siedzibe
Wydzierzawiajacego sadu powszechnego.

§ 16

I. Informujemy, ze:

1 Administratorami danych osobowych, w rozumieniu art. 4 pkt. 7 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej
,RODQO"), przetwarzanych w zwigzku z podpisaniem i realizacjg niniejszej umowy sg:

L Gmina - Miasto Ptock, pl. Stary Rynek 1, 09-400 Ptock,

Kazda ze stron jest odrebnym administratorem danych.

2. Kontakt z inspektorem ochrony danych:

1) dla Gminy Miasto Ptock - iod@plock.eu,

2) i T

3 Dane osobowe przetwarzane beda celach zwigzanych z zawarciem i realizacjqg Umowy,
jej obstuga, jak tez w zwigzku z wypetnieniem obowiazkow prawnych cigzacych na
Stronach niniejszej Umowy;

4 Odbiorcami danych osobowych beda podmioty uprawnione do uzyskania danych
osobowych na podstawie przepisow prawa oraz podmioty Swiadczace ustugi na rzecz
Stron;

5 Dane osobowe przechowywane bedg przez okres 10 lat liczac od konca roku
zakonczenia umowy;

6 Kazdy ma prawo do: _

a dostepu do swoich danych osobowych oraz otrzymania ich kopii,

b sprostowania (poprawiania ) swoich danych,

c ograniczenia przetwarzania w przypadku kwestionowania prawidtowosci danych
osobowych,

d usuniecia danych po ustaniu celu, dla realizacji ktérego byty przetwarzane;

7 Kazdy ma prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, ktérym jest Prezes Urzedu
Ochrony Danych Osobowych;

8 Podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale niezbedne dla zawarcia i realizacji
umowy.

II. Kazda ze stron umowy zapozna z trescig powyzszej klauzuli osoby, ktére w imieniu

strony beda realizowaty niniejsza umowe.

§17
Umowe sporzadzono w 3 jednobrzmiacych -egzemplarzach, w tym 2 egzemplarze dla

Wydzierzawiajacego, 1 egzemplarz dla Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

DYREKTOR
Wydzialu Zarzadzania Nieruchomostiami Gminy p‘.s;
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